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	Вносится главой

Гулькевичского городского поселения

Гулькевичского района


                                                               Проект
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СОВЕТ

ГУЛЬКЕВИЧСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ГУЛЬКЕВИЧСКОГО РАЙОНА

пятого созыва

РЕШЕНИЕ

от_______________                                                                      № ___________

г. Гулькевичи

Краснодарский край

О внесении изменений в решение Совета Гулькевичского
городского поселения Гулькевичского района от 25 февраля
2011 года № 3/19 «Об утверждении правил землепользования
и застройки Гулькевичского городского поселения
Гулькевичского района»

В соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Совет Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района р е ш и л:

1. Утвердить изменения в часть III «Градостроительные регламенты» приложения к решению Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 25 февраля 2011 года № 3/19 «Об утверждении правил землепользования и застройки Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района» согласно приложению к настоящему решению.

2. Опубликовать настоящее решение в общественно-политической газете Гулькевичского района «В 24 часа» и разместить на официальном сайте администрации Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района в сети «Интернет», в федеральной государственной информационной системе территориального планирования (ФГИС ТП).
3. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района по жилищно-коммунальному хозяйству, благоустройству, архитектуре, градостроительству, транспорту и связи (Пикалов).
4. Решение вступает в силу после его официального опубликования.

	Глава 
Гулькевичского городского поселения

Гулькевичского района
______________     А.Г. Вересов
	Председатель Совета 
Гулькевичского городского поселения

Гулькевичского района
 ____________________А.В. Черевко

	
	


	
	ПРИЛОЖЕНИЕ 

к решению Совета 
Гулькевичского городского
поселения Гулькевичского района
от _____________ № ______

«Приложение 
УТВЕРЖДЕНО

решением Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 25 февраля 2011 г. № 3/19 

(в редакции решения Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района
от _____________ № _______)



ИЗМЕНЕНИЯ, 

вносимые в часть III «Градостроительные регламенты» приложения к решению Совета Гулькевичского

городского поселения Гулькевичского района от 25 февраля 2011 года № 3/19 «Об утверждении правил землепользования и застройки Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района»:

1. В статье 40 «Основные требования к застройке земельных участков объектами капитального строительства на территории Гулькевичского городского поселения»:

1) таблицу 108 изложить в новой редакции:
«
	Рекреационные территории, объекты отдыха, здания и сооружения
	Расчетная единица
	количество машино-мест (парковочных мест) на расчетную единицу

	1
	2
	3

	Здания и сооружения

	Административные общественные учреждения, кредитно-финансовые и юридические учреждения, учреждения, оказывающие государственные 
и (или) муниципальные услуги
	100 м2 общей площади
	1

	Коммерческо-деловые центры, офисные здания и помещения, страховые компании, научные 
и проектные организации
	60 м2 общей площади
	1

	Промышленные предприятия, склады (за исключением магазинов-складов)
	6 - 8 работающих в двух смежных сменах
	1

	

	

	Здания и комплексы многофункциональные
	
	Принимать отдельно для каждого функционального объекта в составе МФЦ

	Образовательные учреждения

	Дошкольные образовательные организации
	1 объект
	Не менее 7

	
	100 детей
	Не менее 5 для 
единовременной высадки

	Общеобразовательные организации
	1 объект
	Не менее 8

	
	1000 обучающихся
	Не менее 15 для 
единовременной высадки

	Высшие и средние специальные учебные заведения
	140 м2 общей площади
	1

	

	Медицинские организации

	Больницы
	
	Принимать в соответствии с заданием на проектирование

	Поликлиники
	
	Принимать в соответствии с заданием на проектирование

	Иные медицинские организации, не относящиеся к бюджетным учреждениям
	50 м2 общей площади
	1

	

	Спортивные объекты

	Спортивные объекты с местами для зрителей
	25 мест для зрителей
	1

+25 машино-мест на 100 работающих

	Спортивные тренировочные залы, спортклубы, спорткомплексы (теннис, конный спорт, горнолыжные центры)
	35 м2 общей площади до 1000 м2/50 м2 общей площади более 1000 м2
	1,
но не менее 25 машино-мест мест на объект общей площадью более 500 м2

	

	Учреждения культуры

	Театры, цирки, кинотеатры, концертные залы, музеи, выставки
	
	По заданию на проектирование

	Дома культуры, клубы, танцевальные залы
	6 единовременных посетителей
	1

	Парки культуры и отдыха
	100 единовременных посетителей
	20

	Торговые объекты

	

	Объекты торгового назначения с широким ассортиментом товаров периодического спроса продовольственной и (или) непродовольственной групп (торговые центры, торговые комплексы, супермаркеты, универсамы, универмаги, предприятия торговли и т.п.), магазины-склады (мелкооптовой и розничной торговли), аптеки и аптечные магазины, фотосалоны, салоны красоты, солярии, салоны моды, свадебные салоны, парикмахерские, специализированные магазины по продаже товаров эпизодического спроса непродовольственной группы, рынки
	40 м2 общей площади
	1

	Объекты общественного питания

	Рестораны и кафе, клубы
	5 посадочных мест
	1

	Средства размещения (объекты гостиничного обслуживания

и объекты отдыха)

	

	Объекты средств размещения общей площадью до 1500 м2
	150 м2 общей площади
	1

но не менее 3 на 10 номеров

	Объекты средств размещения общей площадью от 1500 м2 до 5000 м2
	250 м2 общей площади
	1

но не менее 10

	Объекты средств размещения общей площадью 5000 м2 и более
	300 м2 общей площади
	1

но не менее 20

	Объекты средств размещения общей площадью 5000 м2 и более (категории 4 и 5 звезд)
	350 м2 общей площади
	1

но не менее 20

	Объекты коммунально-бытового обслуживания

	Объекты бытового обслуживания (ателье, химчистки, прачечные, мастерские)
	30 м2 общей площади
	1

Но не менее 1

	Вокзалы

	Вокзалы всех видов транспорта, в том числе аэропорты, речные вокзалы
	
	По заданию на проектирование

	Станции технического обслуживания, автомойки
	1 бокс
	1

	Объекты отдыха

	

	Дома отдыха и санатории, санатории профилактики, базы отдыха предприятий и туристические базы
	100

отдыхающих и обслуживающего персонала
	10


»;

2) таблицу 11.8 «Обеспеченность многоквартирной застройки машино-местами» и пункт 9 исключить.
2. В главе 1 «Описание градостроительных регламентов по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства города Гулькевичи Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района»:

1) подраздел «Иные предельные параметры застройки требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)» статьи 41 «Градостроительный регламент жилых зон» дополнить пунктами 20-31 следующего содержания:

«20. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
21. Общая площадь жилого здания определяется как сумма площадей жилых и технических этажей, измеренных в пределах внутренних поверхностей наружных стен на уровне пола, без учета этажей, занимаемых объектами общественно-делового назначения, паркингом.
22. Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.
23. Запрещается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий.

При переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение необходимо выполнять требования части 10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с которой к заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться в том числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, нормативов градостроительного проектирования муниципального образования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м.
24.  Выдача разрешений на строительство новых многоквартирных домов не допускается без утверждѐнной документации по планировке территории, за исключением блокированных жилых домов.

25. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.

26. Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей (располагаются в границах земельного участка) на земельных участках для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в пункте 6 статьи 40 настоящих Правил. 

Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной застройки принимать в соответствии с пунктом 5 примечания к таблице 108 настоящих Правил.

27. Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка определять в соответствии с пунктом 7 статьи 40 настоящих Правил.

28. Запрещается освоение незастроенных территорий (элементов планировочной структуры) под жилищное строительство без обеспечения размещаемых объектов объектами транспортной, социальной и инженерной инфраструктур, определенной документацией по планировке территории.

Расчетные значения обеспеченности и доступности жителей домов учреждениями, организациями и предприятиями обслуживания принимать в соответствии с пунктом 5 статьи 40 настоящих правил.

29. В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или измененных земельных участках в жилых зонах, а также земельных участков сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, образование таких участков необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

Под обеспечением возможности разрешенного использования объектов недвижимости следует понимать установление в документации по планировке территории мест планируемого размещения объектов социальной, транспортной, коммунальной инфраструктуры, объектов благоустройства, территорий общего пользования, необходимых для нормальной эксплуатации зданий, строений, сооружений и комфортного проживания населения.
30. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:
Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением  Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».
Входные группы и крыльца не должны размещаться на территориях общего пользования.
31. Для ЛПХ: группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома, м, не менее: одиночные или двойные - 10, до восьми блоков - 25, от восьми до 30 блоков – 50.»;

2) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела «Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)» статьи 41 «Градостроительный регламент жилых зон» из состава условно разрешенных видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить:
строку 22, содержащую параметры вида «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)», Код ВРИ - 5.1.1;

3) подраздел «Иные требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2)» статьи 41 «Градостроительный регламент жилых зон» дополнить пунктами               31-45 следующего содержания:

«31. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
32. Общая площадь жилого здания определяется как сумма площадей жилых и технических этажей, измеренных в пределах внутренних поверхностей наружных стен на уровне пола, без учета этажей, занимаемых объектами общественно-делового назначения, паркингом.
33. Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.
34. Запрещается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий.

При переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение необходимо выполнять требования части 10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с которой к заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться в том числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, нормативов градостроительного проектирования муниципального образования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

35. При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м.
36.  Выдача разрешений на строительство новых многоквартирных домов не допускается без утверждѐнной документации по планировке территории, за исключением блокированных жилых домов.

37. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.

38. Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей (располагаются в границах земельного участка) на земельных участках для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в пункте 6 статьи 40 настоящих Правил. 

Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной застройки принимать в соответствии с пунктом 5 примечания к таблице 108 настоящих Правил.

39. Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка определять в соответствии с пунктом 7 статьи 40 настоящих Правил.

40. Запрещается освоение незастроенных территорий (элементов планировочной структуры) под жилищное строительство без обеспечения размещаемых объектов объектами транспортной, социальной и инженерной инфраструктур, определенной документацией по планировке территории.

Расчетные значения обеспеченности и доступности жителей домов учреждениями, организациями и предприятиями обслуживания принимать в соответствии с пунктом 5 статьи 40 настоящих правил.

41. В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или измененных земельных участках в жилых зонах, а также земельных участков сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, образование таких участков необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

Под обеспечением возможности разрешенного использования объектов недвижимости следует понимать установление в документации по планировке территории мест планируемого размещения объектов социальной, транспортной, коммунальной инфраструктуры, объектов благоустройства, территорий общего пользования, необходимых для нормальной эксплуатации зданий, строений, сооружений и комфортного проживания населения.
42. Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей (располагаются в границах земельного участка) на земельных участках для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в пункте 6 статьи 40 настоящих Правил. 

Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной застройки принимать в соответствии с пунктом 5 примечания к таблице 108 настоящих Правил.

43. Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка определять в соответствии с пунктом 7 статьи 40 настоящих Правил.

44. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:
Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением  Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».
Входные группы и крыльца не должны размещаться на территориях общего пользования.
45. Для ЛПХ: группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома, м, не менее: одиночные или двойные - 10, до восьми блоков - 25, от восьми до 30 блоков - 50.»;

4) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела «Градостроительный регламент зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2)» статьи 41 «Градостроительный регламент жилых зон» из состава основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить:
строку 7, содержащую параметры вида «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)», Код ВРИ 5.1.1;

5) подраздел «Иные требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж3)» статьи 41 «Градостроительный регламент жилых зон» дополнить пунктами               27-39 следующего содержания:

«27. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
28. Общая площадь жилого здания определяется как сумма площадей жилых и технических этажей, измеренных в пределах внутренних поверхностей наружных стен на уровне пола, без учета этажей, занимаемых объектами общественно-делового назначения, паркингом.
29. Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.
30. Запрещается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий.

При переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение необходимо выполнять требования части 10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с которой к заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться в том числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, нормативов градостроительного проектирования муниципального образования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

31. При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м.
32.  Выдача разрешений на строительство новых многоквартирных домов не допускается без утверждѐнной документации по планировке территории, за исключением блокированных жилых домов.

33. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.

34. Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей (располагаются в границах земельного участка) на земельных участках для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в пункте 6 статьи 40 настоящих Правил. 

Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной застройки принимать в соответствии с пунктом 5 примечания к таблице 108 настоящих Правил.

35. Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка определять в соответствии с пунктом 7 статьи 40 настоящих Правил.

36. Запрещается освоение незастроенных территорий (элементов планировочной структуры) под жилищное строительство без обеспечения размещаемых объектов объектами транспортной, социальной и инженерной инфраструктур, определенной документацией по планировке территории.

Расчетные значения обеспеченности и доступности жителей домов учреждениями, организациями и предприятиями обслуживания принимать в соответствии с пунктом 5 статьи 40 настоящих правил.

37. В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или измененных земельных участках в жилых зонах, а также земельных участков сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, образование таких участков необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

Под обеспечением возможности разрешенного использования объектов недвижимости следует понимать установление в документации по планировке территории мест планируемого размещения объектов социальной, транспортной, коммунальной инфраструктуры, объектов благоустройства, территорий общего пользования, необходимых для нормальной эксплуатации зданий, строений, сооружений и комфортного проживания населения.
38. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:
Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением  Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».
Входные группы и крыльца не должны размещаться на территориях общего пользования.
39. Для ЛПХ: группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома, м, не менее: одиночные или двойные - 10, до восьми блоков - 25, от восьми до 30 блоков – 50.»;

6) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела «Градостроительный регламент зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж3)» статьи 41 «Градостроительный регламент жилых зон»:
а) из состава основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

исключить строку 6, содержащую параметры вида «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)», Код ВРИ 5.1.1;

б) состав условно разрешенных видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства дополнить строкой 20.1 следующего содержания:
«

	№ п/п
	Код ВРИ
	Наименование ВРИ;

Описание ВРИ
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
	Ограничения использования ЗУ и ОКС

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений
	Предельные размеры ЗУ (мин.-макс.), кв.м
	Максимальный % застройки
	Параметры минимальных отступов, м
	

	
	
	
	
	
	
	От границ соседних ЗУ
	От красных линий
	От проездов
	

	Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства 
	

	20.1
	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов: Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	не подлежит установле-нию
	мин.: 100;

макс.: 10000


	50
	3
	5
	3
	




















            »;
7) подраздел «Иные требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент зоны административно делового, коммерческого и общественного назначения (О1)» статьи 42 «Градостроительный регламент общественных зон» дополнить пунктами 16-26 следующего содержания:

«16. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
17. Общая площадь жилого здания определяется как сумма площадей жилых и технических этажей, измеренных в пределах внутренних поверхностей наружных стен на уровне пола, без учета этажей, занимаемых объектами общественно-делового назначения, паркингом.
18. Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.
19. Запрещается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий.

При переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение необходимо выполнять требования части 10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с которой к заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться в том числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, нормативов градостроительного проектирования муниципального образования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

20. При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м.
21. В общественно-деловой зоне исключить возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.

22. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.

23. Запрещается освоение незастроенных территорий (элементов планировочной структуры) под жилищное строительство без обеспечения размещаемых объектов объектами транспортной, социальной и инженерной инфраструктур, определенной документацией по планировке территории.

Расчетные значения обеспеченности и доступности жителей домов учреждениями, организациями и предприятиями обслуживания принимать в соответствии с пунктом 5 статьи 40 настоящих правил.

24. Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей (располагаются в границах земельного участка) на земельных участках для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в пункте 6 статьи 40 настоящих Правил. 

Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной застройки принимать в соответствии с пунктом 5 примечания к таблице 108 настоящих Правил.

25. Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка определять в соответствии с пунктом 7 статьи 40 настоящих Правил.

26. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:
Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением  Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».
Входные группы и крыльца не должны размещаться на территориях общего пользования.»;

8) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела «Градостроительный регламент зоны административно делового, коммерческого и общественного назначения (О1)» статьи 42 «Градостроительный регламент общественных зон»:
а) из состава основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

исключить строку 23, содержащую параметры вида «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)», Код ВРИ 5.1.1;

б) из состава условно разрешенных видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить:

строку 33, содержащую параметры вида «Склад: размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов», Код ВРИ 6.9;

в) состав условно разрешенных видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства дополнить строкой 33 следующего содержания:
«

	№ п/п
	Код ВРИ
	Наименование ВРИ;

Описание ВРИ
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
	Ограничения использования ЗУ и ОКС

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж
	Предельные размеры ЗУ (мин.-макс.), кв.м
	Максимальный % застройки
	Параметры минимальных отступов, м
	

	
	
	
	
	
	
	От границ соседних ЗУ
	От красных линий улиц
	От проездов
	

	Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

	33
	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов: Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	Предельное количество этажей – 

не подлежит установле-нию
	мин.: 100;

макс.: 10000
	50
	3
	5
	3
	



















                     »;

9) подраздел «Иные требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент зоны общественно-деловая зона специального вида (О2)» статьи 42 «Градостроительный регламент общественных зон» дополнить пунктами 11-17 следующего содержания:

«11. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
12. При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м.
13. В общественно-деловой зоне исключить возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.
14. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.

15. Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей (располагаются в границах земельного участка) на земельных участках для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в пункте 6 статьи 40 настоящих Правил. 

Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной застройки принимать в соответствии с пунктом 5 примечания к таблице 108 настоящих Правил.

16. Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка определять в соответствии с пунктом 7 статьи 40 настоящих Правил.

17. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:
Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением  Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».
Входные группы и крыльца не должны размещаться на территориях общего пользования.»;
10) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела «Градостроительный регламент зоны общественно-деловая зона специального вида (О2)» статьи 42 «Градостроительный регламент общественных зон» из состава основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
исключить строку 19, содержащую параметры вида «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)», Код ВРИ 5.1.1;

11) подраздел «Иные требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент производственной зоны (П)» статьи 43 «Градостроительный регламент производственных зон»: 

а) пункт 5 дополнить словами: «Коэффициент озеленения земельных участков объектов производственного назначения – не подлежит установлению.»;

б) дополнить пунктами 6-13 следующего содержания:

«6. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его за-стройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с              СП 18.13330.2019.

7. Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Достаточность ширины санитарно-защитной зоны следует подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах промышленных предприятий, в соответствии с утвержденной методикой и учетом требований раздела 14 СП 42.13330.2016.

8. На территориях коммунально-складских зон (районов) следует размещать предприятия пищевой (пищевкусо-вой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения города (п. 8.9 СП 42.13330.2016).

9. Санитарно-защитные зоны производственных и других объектов, выполняющие средозащитные функции, включаются в состав тех территориальных зон, в которых размещаются эти объекты. Допустимый режим использования и застройки санитарно-защитных зон необходимо принимать в соответствии с действующим законодательством, настоящим сводом правил, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, а также по согласованию с органами санитарно-эпидемиологического надзора.

10. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.

11. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.

12. Количество парковочных мест необходимо принимать в соответствии с пунктом 6 статьи 40 настоящих Правил.

13. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:

Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с ут-вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением  Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».

Благоустройство земель общего пользования осуществлять в соответствии с Правилами благоустройства территории Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 12.08.2022 г. № 17/43.

Предприятия пищевой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной до 100 м не следует размещать на территории промышленных зон (районов) с предприятиями металлургической, химической, нефтехимической и других отраслей промышленности с вредными производствами, а также в пределах их санитарно-защитных зон. 

В пределах производственных и санитарно-защитных зон предприятий не допускается размещать: жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, общеобразовательные и дошкольные образовательные организации, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования санитарным правилам и нормам.»;

12) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела «Градостроительный регламент производственной зоны (П)» статьи 43 «Градостроительный регламент производственных зон» из состава основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить:
строку 17, содержащую параметры вида «Магазины: Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м.», код ВРИ 4.4;

строку 18, содержащую параметры вида «Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции: размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции», Код ВРИ  1.15;

13) подраздел «Иные требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент коммунально-складской зоны (К)» статьи 43 «Градостроительный регламент производственных зон»: 

а) пункт 5 дополнить словами: «Коэффициент озеленения земельных участков объектов коммунально-складской зоны – не подлежит установлению.»;

б) дополнить пунктами 6-7 следующего содержания:
«6. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
7. Количество парковочных мест необходимо принимать в соответствии с пунктом 6 статьи 40 настоящих Правил.»;
14) подраздел «Иные требования и особые условия» статьи 44 «Градостроительный Градостроительный регламент зоны инженерной инфраструктуры (И)» дополнить пунктами 6-7 следующего содержания:

«6. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
7. Количество парковочных мест необходимо принимать в соответствии с пунктом 6 статьи 40 настоящих Правил.»;
15) подраздел «Иные требования и особые условия» статьи 45 «Градостроительный регламент зоны транспортной инфраструктуры (Т)» дополнить пунктами 11-12 следующего содержания:

«11. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
12. Количество парковочных мест необходимо принимать в соответствии с пунктом 6 статьи 40 настоящих Правил.»;
16) подраздел «Иные требования и особые условия» статьи 48 «Градостроительный регламент зоны отдыха (Р1)» дополнить пунктом 4 следующего содержания:

«4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.»;
17) раздел «Градостроительный регламент зоны зеленых насаждений  (Р2)» статьи 49 «Градостроительный регламент зоны зеленых насаждений» дополнить подразделом «Иные требования и особые условия» следующего содержания:

«Иные требования и особые условия:

1. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.»;
18)  в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» статьи 50 «Градостроительный регламент зоны специального назначения, связанной с захоронениями (Сп1)» из состава основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить:
строку 1, содержащую параметры вида «Осуществление религиозных обрядов: размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)», код ВРИ 3.7.1;

19) подраздел «Иные требования и особые условия» статьи 53 «Градостроительный регламент зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2)» дополнить пунктом 4 следующего содержания:

«4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.»;

20) подраздел «Иные требования и особые условия» статьи 54 «Градостроительный регламент зона садоводства, огородничества, дачного хозяйства (Сх3)» дополнить пунктами 4-6 следующего содержания:

«4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.

5. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.
6. Формирование  земельных участков с выделением элементов планировочной структуры возможно только путем подготовки и утверждения документации по планировке территории.».
3. В главе 2 «Описание градостроительных регламентов по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства вне границ населенных пунктов Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района»:

1) подраздел «Иные требования и особые условия» статьи 57 «Градостроительный регламент зона садоводства, огородничества, дачного хозяйства (Сх3)» дополнить пунктами 4-5 следующего содержания:

«4. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.
5. Формирование  земельных участков с выделением элементов планировочной структуры возможно только путем подготовки и утверждения документации по планировке территории.»;

2) подраздел «Иные требования и особые условия» статьи 58 «Градостроительный регламент зоны транспортной инфраструктуры (Т)» дополнить пунктом 6 следующего содержания:

«6. Количество парковочных мест необходимо принимать в соответствии с пунктом 6 статьи 40 настоящих Правил.»;

3) подраздел «Иные требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент производственной зоны (П)» статьи 59 «Градостроительный регламент производственных зон»: 

а) пункт 5 дополнить словами: «Коэффициент озеленения земельных участков объектов производственного назначения – не подлежит установлению.»;
б) дополнить пунктами 6-13 следующего содержания:

«6. Нормативный размер участка промышленного предприятия принимается равным отношению площади его за-стройки к показателю нормативной плотности застройки площадок промышленных предприятий в соответствии с СП 18.13330.2019.

7. Размеры санитарно-защитных зон следует устанавливать с учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Достаточность ширины санитарно-защитной зоны следует подтверждать расчетами рассеивания в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах промышленных предприятий, в соответствии с утвержденной методикой и учетом требований раздела 14 СП 42.13330.2016.

8. На территориях коммунально-складских зон (районов) следует размещать предприятия пищевой (пищевкусо-вой, мясной и молочной) промышленности, общетоварные (продовольственные и непродовольственные), специализированные склады (холодильники, картофеле-, овоще-, фруктохранилища), предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения города (п. 8.9 СП 42.13330.2016).

9. Санитарно-защитные зоны производственных и других объектов, выполняющие средозащитные функции, включаются в состав тех территориальных зон, в которых размещаются эти объекты. Допустимый режим использования и застройки санитарно-защитных зон необходимо принимать в соответствии с действующим законодательством, настоящим сводом правил, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, а также по согласованию с органами санитарно-эпидемиологического надзора.

10. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным рег-ламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строи-тельства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.

11. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.

12. Количество парковочных мест необходимо принимать в соответствии с пунктом 6 статьи 40 настоящих Правил.

13. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:

Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с ут-вержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением  Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».

Автомобильная стоянка для обслуживания объекта капитального строительства (приобъектная стоянка) должна быть размещена в границах отведенного земельного участка с нормативными показателями согласно утвержденным Нормативам градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края».

Благоустройство земель общего пользования осуществлять в соответствии с Правилами благоустройства территории Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 12.08.2022 г. № 17/43.

Предприятия пищевой, медицинской, фармацевтической и других отраслей промышленности с санитарно-защитной зоной до 100 м не следует размещать на территории промышленных зон (районов) с предприятиями металлургической, химической, нефтехимической и других отраслей промышленности с вредными производствами, а также в пределах их санитарно-защитных зон. 

В пределах производственных и санитарно-защитных зон предприятий не допускается размещать: жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, общеобразовательные и дошкольные образовательные организации, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования санитарным правилам и нормам.»;

4) в подразделе «Иные требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент коммунально-складской зоны (К)» статьи 59 «Градостроительный регламент производственных зон»: 

а) пункт 5 дополнить словами: «Коэффициент озеленения земельных участков объектов коммунально-складской зоны – не подлежит установлению.»;

б) дополнить пунктами 6-8 следующего содержания:

«6. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
7. Количество парковочных мест необходимо принимать в соответствии с пунктом 6 статьи 40 настоящих Правил.
8. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.». 

4. В главе 3 «Описание градостроительных регламентов по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства села Майкопского Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района»:

1) подраздел «Иные предельные параметры застройки требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)» статьи 61 дополнить пунктами 19-31 следующего содержания:

«19. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
20. Общая площадь жилого здания определяется как сумма площадей жилых и технических этажей, измеренных в пределах внутренних поверхностей наружных стен на уровне пола, без учета этажей, занимаемых объектами общественно-делового назначения, паркингом.
21. Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.
22. Запрещается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий.

При переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение необходимо выполнять требования части 10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с которой к заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться в том числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, нормативов градостроительного проектирования муниципального образования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

23. Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей (располагаются в границах земельного участка) на земельных участках для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в пункте 6 статьи 40 настоящих Правил. 

Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной застройки принимать в соответствии с пунктом 5 примечания к таблице 108 настоящих Правил.

24. Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка определять в соответствии с пунктом 7 статьи 40 настоящих Правил.
25. При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м.
26.  Выдача разрешений на строительство новых многоквартирных домов не допускается без утверждѐнной документации по планировке территории, за исключением блокированных жилых домов.

27. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.

28. Запрещается освоение незастроенных территорий (элементов планировочной структуры) под жилищное строительство без обеспечения размещаемых объектов объектами транспортной, социальной и инженерной инфраструктур, определенной документацией по планировке территории.
Расчетные значения обеспеченности и доступности жителей домов учреждениями, организациями и предприятиями обслуживания принимать в соответствии с пунктом 5 статьи 40 настоящих правил.

29. В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или измененных земельных участках в жилых зонах, а также земельных участков сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, образование таких участков необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

Под обеспечением возможности разрешенного использования объектов недвижимости следует понимать установление в документации по планировке территории мест планируемого размещения объектов социальной, транспортной, коммунальной инфраструктуры, объектов благоустройства, территорий общего пользования, необходимых для нормальной эксплуатации зданий, строений, сооружений и комфортного проживания населения.
30. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:
Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».
Входные группы и крыльца не должны размещаться на территориях общего пользования.
31. Для ЛПХ: группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома, м, не менее: одиночные или двойные - 10, до восьми блоков - 25, от восьми до 30 блоков - 50.»;

2) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела «Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)» статьи 61 из состава условно разрешенных видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить:
строку 23, содержащую параметры вида «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)», Код ВРИ - 5.1.1;
3) подраздел «Иные предельные параметры застройки требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2)» статьи 61 дополнить пунктами 34-43 следующего содержания:

«34. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
35. Запрещается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий.

При переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение необходимо выполнять требования части 10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с которой к заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться в том числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, нормативов градостроительного проектирования муниципального образования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

36. При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м.
37.  Выдача разрешений на строительство новых многоквартирных домов не допускается без утверждѐнной документации по планировке территории, за исключением блокированных жилых домов.

38.  Запрещается освоение незастроенных территорий (элементов планировочной структуры) под жилищное строительство без обеспечения размещаемых объектов объектами транспортной, социальной и инженерной инфраструктур, определенной документацией по планировке территории.

Расчетные значения обеспеченности и доступности жителей домов учреждениями, организациями и предприятиями обслуживания принимать в соответствии с пунктом 5 статьи 40 настоящих правил.

39. В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или измененных земельных участках в жилых зонах, а также земельных участков сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, образование таких участков необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

Под обеспечением возможности разрешенного использования объектов недвижимости следует понимать установление в документации по планировке территории мест планируемого размещения объектов социальной, транспортной, коммунальной инфраструктуры, объектов благоустройства, территорий общего пользования, необходимых для нормальной эксплуатации зданий, строений, сооружений и комфортного проживания населения.
40. Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей (располагаются в границах земельного участка) на земельных участках для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в пункте 6 статьи 40 настоящих Правил. 

Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной застройки принимать в соответствии с пунктом 5 примечания к таблице 108 настоящих Правил.

41. Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка определять в соответствии с пунктом 7 статьи 40 настоящих Правил.

42. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:
Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением  Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».
Входные группы и крыльца не должны размещаться на территориях общего пользования.
43. Для ЛПХ: группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома, м, не менее: одиночные или двойные - 10, до восьми блоков - 25, от восьми до 30 блоков - 50.»;

4) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела «Градостроительный регламент зоны застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2)» статьи 61 из состава основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить:
строку 7, содержащую параметры вида «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)», Код ВРИ 5.1.1;
5) подраздел «Иные требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент зоны административно делового, коммерческого и общественного назначения (О1)» статьи 62 «Градостроительный регламент общественных зон» дополнить пунктами 16-26 следующего содержания:

«16. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
17. Общая площадь жилого здания определяется как сумма площадей жилых и технических этажей, измеренных в пределах внутренних поверхностей наружных стен на уровне пола, без учета этажей, занимаемых объектами общественно-делового назначения, паркингом.
18. Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.
19. Запрещается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий.

При переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение необходимо выполнять требования части 10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с которой к заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться в том числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, нормативов градостроительного проектирования муниципального образования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

20. При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м.
21.  В общественно-деловой зоне исключить возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.
22. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.

23. Запрещается освоение незастроенных территорий (элементов планировочной структуры) под жилищное строительство без обеспечения размещаемых объектов объектами транспортной, социальной и инженерной инфраструктур, определенной документацией по планировке территории.

Расчетные значения обеспеченности и доступности жителей домов учреждениями, организациями и предприятиями обслуживания принимать в соответствии с пунктом 5 статьи 40 настоящих правил.

24. Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей (располагаются в границах земельного участка) на земельных участках для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в пункте 6 статьи 40 настоящих Правил. 

Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной застройки принимать в соответствии с пунктом 5 примечания к таблице 108 настоящих Правил.

25. Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка определять в соответствии с пунктом 7 статьи 40 настоящих Правил.

26. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:
Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением  Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».
Входные группы и крыльца не должны размещаться на территориях общего пользования.»;
6) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела «Градостроительный регламент зоны административно делового, коммерческого и общественного назначения (О1)» статьи 62 «Градостроительный регламент общественных зон»:
а) из состава основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить строку 23, содержащую параметры вида «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)», Код ВРИ 5.1.1;

б) из состава условно разрешенных видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить:

строку 33, содержащую параметры вида «Склад: размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов», Код ВРИ 6.9;

в) состав условно разрешенных видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства дополнить строкой 33 следующего содержания:
«

	№ п/п
	Код ВРИ
	Наименование ВРИ;

Описание ВРИ
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
	Ограничения использования ЗУ и ОКС

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж
	Предельные размеры ЗУ (мин.-макс.), кв.м
	Максимальный % застройки
	Параметры минимальных отступов, м
	

	
	
	
	
	
	
	От границ соседних ЗУ
	От красных линий улиц
	От  проездов
	

	Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

	33
	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов: Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	Предельное количество этажей – 

не подлежит установле-нию
	мин.: 100;

макс.: 10000
	50
	3
	5
	3
	



















                     »;

7) подраздел «Иные требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент зоны общественно-деловая зона специального вида (О2)» статьи 62 «Градостроительный регламент общественных зон» дополнить пунктами 6-13 следующего содержания:

«6. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
7. При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м.
8. В общественно-деловой зоне исключить возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.
9. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.
10. Расчетные значения обеспеченности и доступности жителей домов учреждениями, организациями и предприятиями обслуживания принимать в соответствии с пунктом 5 статьи 40 настоящих правил.
11. Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей (располагаются в границах земельного участка) на земельных участках для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в пункте 6 статьи 40 настоящих Правил. 

Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной застройки принимать в соответствии с пунктом 5 примечания к таблице 108 настоящих Правил.

12. Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка определять в соответствии с пунктом 7 статьи 40 настоящих Правил.
13. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:
Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением  Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».
Входные группы и крыльца не должны размещаться на территориях общего пользования.»;
8) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела «Градостроительный регламент зоны общественно-деловая зона специального вида (О2)» статьи 62 «Градостроительный регламент общественных зон» из состава основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить:

строку 19, содержащую параметры вида «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)», Код ВРИ 5.1.1; 
9) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» статьи 64 «Градостроительный регламент зоны специального назначения, связанной с захоронениями (Сп1)» из состава основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить:
строку 1, содержащую параметры вида «Осуществление религиозных обрядов: размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)», код ВРИ 3.7.1;

10) подраздел «Иные требования и особые условия» статьи 65 «Градостроительный регламент зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2)» дополнить пунктом 4 следующего содержания:

«4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.»;
11) подраздел «Иные требования и особые условия» статьи 66 «Градостроительный регламент зона садоводства, огородничества, дачного хозяйства (Сх3)» дополнить пунктами 4-6 следующего содержания:

«4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.

5. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.
6. Формирование земельных участков с выделением элементов планировочной структуры возможно только путем подготовки и утверждения документации по планировке территории.».

5. В главе 4 «Описание градостроительных регламентов по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельным размерам земельных участков и предельным параметрам разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства хутора Лебяжий Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района»:

1) подраздел «Иные предельные параметры застройки требования и особые условия» статьи 67 «Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)» дополнить пунктами                   19-31 следующего содержания:

«19. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
20. Общая площадь жилого здания определяется как сумма площадей жилых и технических этажей, измеренных в пределах внутренних поверхностей наружных стен на уровне пола, без учета этажей, занимаемых объектами общественно-делового назначения, паркингом.
21. Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.
22. Запрещается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий.

При переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение необходимо выполнять требования части 10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с которой к заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться в том числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, нормативов градостроительного проектирования муниципального образования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

23. Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей (располагаются в границах земельного участка) на земельных участках для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в пункте 6 статьи 40 настоящих Правил. 

Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной застройки принимать в соответствии с пунктом 5 примечания к таблице 108 настоящих Правил.

24. Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка определять в соответствии с пунктом 7 статьи 40 настоящих Правил.
25. При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м.
26.  Выдача разрешений на строительство новых многоквартирных домов не допускается без утверждѐнной документации по планировке территории, за исключением блокированных жилых домов.

27. Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.

28. Запрещается освоение незастроенных территорий (элементов планировочной структуры) под жилищное строительство без обеспечения размещаемых объектов объектами транспортной, социальной и инженерной инфраструктур, определенной документацией по планировке территории.
Расчетные значения обеспеченности и доступности жителей домов учреждениями, организациями и предприятиями обслуживания принимать в соответствии с пунктом 5 статьи 40 настоящих правил.
29. В целях обеспечения разрешенного использования объектов недвижимости на вновь образуемых или измененных земельных участках в жилых зонах, а также земельных участков сельскохозяйственного использования и садоводства, расположенных в границах населенных пунктов, образование таких участков необходимо осуществлять в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

Под обеспечением возможности разрешенного использования объектов недвижимости следует понимать установление в документации по планировке территории мест планируемого размещения объектов социальной, транспортной, коммунальной инфраструктуры, объектов благоустройства, территорий общего пользования, необходимых для нормальной эксплуатации зданий, строений, сооружений и комфортного проживания населения.
30. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:
Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением  Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».
Входные группы и крыльца не должны размещаться на территориях общего пользования.
31. Для ЛПХ: группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома, м, не менее: одиночные или двойные - 10, до восьми блоков - 25, от восьми до 30 блоков - 50.»;
2) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» статьи 67 «Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)» из состава условно разрешенных видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить: 
строку 23, содержащую параметры вида «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)», Код ВРИ - 5.1.1;
3) подраздел «Иные  требования и особые условия» раздела «Градостроительный регламент зоны административно делового, коммерческого и общественного назначения (О1)» статьи 68 «Градостроительный регламент общественных зон» дополнить пунктами 16-26 следующего содержания:

«16. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.
17. Общая площадь жилого здания определяется как сумма площадей жилых и технических этажей, измеренных в пределах внутренних поверхностей наружных стен на уровне пола, без учета этажей, занимаемых объектами общественно-делового назначения, паркингом.
18. Размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах, а также размещение в жилых зданиях объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, не допускается. Помещения общественного назначения, встроенные в жилые здания, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.
19. Запрещается перевод индивидуального жилого дома в нежилое помещение, в случае если переводимый объект будет относиться к объектам массового пребывания граждан, либо для получения разрешения на строительство объекта подобной категории требуется проведение экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий.

При переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение необходимо выполнять требования части 10 статьи 23 Жилищного кодекса Российской Федерации, в соответствии с которой к заявлению о переводе индивидуального жилого дома в нежилое помещение должны прикладываться в том числе документы, подтверждающие соблюдение при использовании помещения, после его перевода, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических, выданных уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, а также Правил землепользования и застройки, нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, нормативов градостроительного проектирования муниципального образования, выданных уполномоченными органами муниципального образования. 

20. При установлении предельных параметров для объектов индивидуального жилищного строительства допустимо руководствоваться следующими показателями:  - максимальная общая площадь объекта индивидуального жилищного строительства  - 300 кв.м.; - максимальное количество объектов индивидуального  жилищного строительства в пределах земельного участка – 1; за исключением существующих объектов, реконструкция которых возможна без уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства; - максимальная общая площадь объектов вспомогательного назначения (за исключением навесов) – не более 50% от общей площади объекта индивидуального жилищного строительства; - максимальная высота объекта индивидуального жилищного строительства для объектов с углом наклона кровли до 15 ° - 10 м, с углом наклона кровли более 15 ° - 13 м.
21. В общественно-деловой зоне исключить возможность размещения новых объектов жилого назначения, за исключением реконструкции существующих жилых объектов, без увеличения их фактической (существующей) этажности.
22.  Для строительства (реконструкции) объектов в зоне затопления или подтопления необходимо предусматривать мероприятия, установленные в пункте 8 статьи 40 настоящих правил.

23. Запрещается освоение незастроенных территорий (элементов планировочной структуры) под жилищное строительство без обеспечения размещаемых объектов объектами транспортной, социальной и инженерной инфраструктур, определенной документацией по планировке территории.
Расчетные значения обеспеченности и доступности жителей домов учреждениями, организациями и предприятиями обслуживания принимать в соответствии с пунктом 5 статьи 40 настоящих правил.
24. Расчетное количество машино-мест (парковочных мест) на автостоянках для парковки автомобилей (располагаются в границах земельного участка) на земельных участках для объектов общественного назначения следует принимать в значениях, указанных в пункте 6 статьи 40 настоящих Правил. 

Показатель минимальной обеспеченности машиноместами для постоянного хранения личных автомобилей в пределах многоквартирной застройки принимать в соответствии с пунктом 5 примечания к таблице 108 настоящих Правил.

25. Минимальный процент озеленения земельного участка – отношение площади озеленения (зеленых зон) ко всей площади земельного участка определять в соответствии с пунктом 7 статьи 40 настоящих Правил.
26. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, иные условия:
Проектирование объектов капитального строительства вести в соответствии с техническими регламентами и с утвержденными Нормативами градостроительного проектирования Краснодарского края, утвержденных Приказом департамента по архитектуре и градостроительству Краснодарского края от 16.04.2015 г. № 78 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края», Нормативами градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район, утвержденными решением 6 сессии VI созыва Совета  муниципального образования Гулькевичский район от 25.12.2015 г. № 6 «Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования Гулькевичский район»; Местными нормативами градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района, утвержденными решением  Совета Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района от 10.09.2010 г. № 2/14 «Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Гулькевичского городского поселения Гулькевичского района».
Входные группы и крыльца не должны размещаться на территориях общего пользования.»;
4) в таблице «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» раздела «Градостроительный регламент зоны административно делового, коммерческого и общественного назначения (О1)» статьи 68 «Градостроительный регламент общественных зон»:
а) из состава основных видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить:

строку 23, содержащую параметры вида «Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий: Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)», Код ВРИ 5.1.1;

б) из состава условно разрешенных видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства исключить:

строку 33, содержащую параметры вида «Склад: размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов», Код ВРИ 6.9;

в) состав условно разрешенных видов и параметров использования земельных участков и объектов капитального строительства дополнить строкой 33 следующего содержания:
«

	№ п/п
	Код ВРИ
	Наименование ВРИ;

Описание ВРИ
	Параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капстроительства
	Ограничения использования ЗУ и ОКС

	
	
	
	Предельная этажность зданий, строений, сооружений, этаж
	Предельные размеры ЗУ (мин.-макс.), кв.м
	Максимальный % застройки; 
	Параметры минимальных отступов, м
	

	
	
	
	
	
	
	От границ соседних ЗУ
	От красных линий улиц
	От  проездов
	

	Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

	33
	3.7.1
	Осуществление религиозных обрядов: Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	Предельное количество этажей –

не подлежит установле-нию
	мин.: 100;

макс.: 10000
	50
	3
	5
	3
	


»;
5) подраздел «Иные требования и особые условия» статьи 70 «Градостроительный регламент зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2)» дополнить пунктом 4 следующего содержания:

«4. Коэффициент использования территории (КИТ) – вид ограничения, устанавливаемый градостроительным регламентом (в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства), определяемый как отношение суммарной общей площади надземной части зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих, и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построитель на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка.».

Начальник управления архитектуры 
и градостроительства администрации 
муниципального образования 
Гулькевичский район, 

главный архитектор                                                                                                                                          Г.Е. Зайцева   

